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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. Osapuolet

Myyja

Vesilahden kunta
Y-tunnus: 0157711-9
Lindinkuja 1

37470 VESILAHTI

Ostaja
TKK-rakennus Oy perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun

Y-tunnus: 2021968-3
Asemakalliontie 11
36100 KANGASALA AS

2. Kaupan kohde
Kiinteistd: 922-431-6-53

Pinta-ala: 2667 m2

3. Kauppahinta
Kaupan kohteen kauppahinta on 74 256 euroa.

4. Esisopimuksen taustaa, tarkoitus ja ehdot

Esisopimuksen taustaa

Myyjan omistuksessa on asuinrakentamiseen soveltuva edella mainittu kiinteisto.
Ostajalla on halukkuutta rakentaa kyseiselle kiinteistdlle kaksi (2) asuinrakennusta ja
myyja on nahnyt tdman edistdvan kunnan kehitysta. Osapuolet ovat keskendan
kayneet neuvotteluja kiinteiston myymisesta ostajalle.

Ostajan tarkoituksena on perustaa asunto-osakeyhtio ja rakentaa
perustajaosakkaana kohteeseen kaksi (2) asuntokauppalain 2 luvun saantelyn alaista
asemakaavan edellyttdmaa asuinkerrostaloa ja niihin asuntoja. Ostaja on ilmoittanut,
ettd markkinatilanteen selvittdminen edellyttda asunnon ostajilta todellisia ja riittavan
maaran varauksia ennen kuin osapuolten valinen lopullinen kauppa voidaan
toteuttaa. Ostaja on myds ilmoittanut, ettd sen rahoitusneuvottelut ovat viela kesken
rahoituslaitoksen kanssa, eika lopullista kauppaa voida tastakaan syysta viela
toteuttaa.

Koska asiassa ei ole viela edellytyksia lopulliseen kauppaan, osapuolet ovat
paatyneet tekemaan taman esisopimuksen.

Esisopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia ehdot, joiden tayttyessa osapuolet
sitoutuvat tekemaan kaupan kohteesta lopullisen kiinteistdkaupan liitteena olevalla
kauppakirjalla (LIITE 1).
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Esisopimuksen ehdot
Osapuolet sopivat seuraavaa:

1. Ostaja maksaa tdman esisopimuksen perusteella myyjalle 1500 euroa, joka
kuitataan taman esisopimuksen allekirjoituksella maksetuksi. Tama maara sisaltyy
lopullisessa kaupassa kauppahintaan.

2. Ostajalla on oikeus ja myos velvollisuus kustannuksellaan ennakkomarkkinoida
asuntoja 1.1.2021 Ihtien ja 30.4.2021 asti.

3. Lopullisen kaupan edellytyksena on, ettd ennakkomarkkinointiin varatun ajan
paatyttya yhden (1) rakennuksen asunnoista on oltava vahintaan 70 % ulkopuolisten
ostajien varaamia. Ostaja on velvollinen esittdmaan tasta varaustilanteesta
luotettavan selvityksen myyijalle tdman esisopimuksen voimassaoloaikana.

Lisaksi lopullisen kaupan edellytyksena on, etta edelld todetun ennakkomarkkinointiin
varatun ajan paatyttya esisopimuksen voimassaoloaikana ostaja esittda myyjalle
myoénnetyn rahoituslaitoksen lainapaatdksen (ns. RS-lainan) ja selvityksen tasta
perustajaosakkaalle mydnnetystd asuntokauppalain edellyttdmasta
rakentamiskustannukset kattavasta lainasta.

4. Kun kohdassa 3. todetut varaustilannetta ja lainaa koskevat lopullisen kaupan
edellytykset tayttyvat, osapuolet sitoutuvat tekemaan lopullisen kaupan liitteen
kauppakirjalla tdman esisopimuksen voimassaoloaikana (LIITE 1).

5. Mikali lopullisen kaupan edellytykset tayttyvat, mutta myyja kieltaytyy tekemasta
taman sopimuksen tarkoittamaan kauppaa, on myyjan palautettava ostajan maksama
1500 euroa ilman koron maksuvelvollisuutta. Ostajalla ei ole oikeutta esittda muita
vaatimuksia myyjaa kohtaan.

Mikali lopullisen kaupan edellytykset tayttyvat, mutta ostaja kieltaytyy tekemasta
tdman sopimuksen tarkoittamaa kauppaa, jad maksettu 1500 euroa kertakaikkisena
ja lopullisena korvauksena myyijalle. Myyijalla ei ole oikeutta esittdd muita vaatimuksia
ostajaa kohtaan.

Mikali edelld mainitut lopullisen kaupan edellytykset eivat tayty, tdma esisopimus
raukeaa, eika kauppaa ole velvollisuus tehda. Tassa tilanteessa myyja palauttaa
ostajan maksaman 1500 euron suorituksen ilman korkoa ja kumpikin osapuoli pitda
kaikki sopimukseen liittyvat kustannukset omana vahinkonaan ilman, etta
kummallakaan osapuolella on oikeus esittaa vaatimuksia toisiaan kohtaan.

6. Tama esisopimus on voimassa 31.5.2021 asti.
5. Paikka, paivays ja allekirjoitukset

Vesilahdella, . paivana joulukuuta 2020.

Vesilahden kunta
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TKK-rakennus Oy perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun

6. Paatosvalta ja allekirjoittaminen

7. Kaupanvahvistajan todistus
Kaupanvahvistajana todistan, ettd XX myyjan edustajana seka XX ostajan
edustajana ovat allekirjoittaneet taman kiinteiston esisopimuksen ja etta he ovat
olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 7 §:ssé ja
seka 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika sama kuin ylla.
Nimi:

Titteli:
Kaupanvahvistajan tunnus:

LIITE
Kauppakirja



